POLITIQUE DES LITS FROIDS

La commune de Bellentre possédait un comité consultatif dédié & cette politique majeure dans notre
territoire afin de préparer Pavenir,

Pour cela les élus se sont basés sur I'étude de SCOT de Tarentaise.
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Le rapport indigue que makgré toutes les nouvelles constructions, la capacité des lits professionnels
a stagné. Pourtant de nombreux programmes neufs ont vu le jour.
La conclusion est simple, les lits neufs ne compensent pas la sortie des lits du giron professionnel.

L'évolution des lits professionnels
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Les propriétaires en fin de bail dans leurs résidences de tourisme ne louent plus en général et ces
sorties de lits professionnels déstabilise I'économie des sites. Il y a un mangue de fréquentation

nécessaire a I'équilibre économique du territoire.
Entre 2006 et 2012, 20 000 lits construits pour 19 000 lits professionnels perdus.

L'évol_;tion des lits professionnels
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Pour ces raisons le comité consultatif, le conseil municipal de Bellentre en lien avec deux autres
communes ont mené une politique dynamique relative aux lits froids.

Instauration de réunions de sensibilisation auprés des propriétaires, chaque appartement de quatre
personnes loué apporte a I'économie locale, sur La Plagne, en hiver 2300€ (550€/personne} et I'été
entre 1000€ et 1500€. Il est donc impératif de les inciter a la location.

Tout programme neuf sur des terrains communaux a été réalisé sous la forme de baux 3 construction
ou emphytéotiques de 99 ans. Cela permet I'obligation de louer sur le long terme et garantir la
destination des locaux. Cette méthode a plusieurs inconvénients dont budgétaires, pas de vente mais
un prix de terrain lissé sur 99 ans. Cela a tout de méme I'avantage de permettre a de petits
promoteurs voir des habitants, d’investir sur des chalets de location dont la destination locative est
assurée sur un siecle.

Suite a ce constat le SCOT a répondu par une régulation de I'immobilier touristique.

»>-  SCOT
TEREE e

2.2. Réguler le développement de I'immobilier touristique par le mécanisme de
la surface touristique pandérée (STP)

i1AS § E‘;: Dimensionnement des capacités immobilidres touristiques ~ Surface touristigue
pondérde ou équivatent en nombre de lits diversifics

La régulation du développement de Hmmobifier touristigue est un outil essentief pour assurer 13 transeription
des dispasitions du PADD visant 3 renforcer Fattractivité touristique qui repase st Iz quaiite et la diversification.
Le SCoT prescrit done un volume maximal de surface de plancher 3 vocation dhébergement touristique pour les
communes supports de stations touristiques, en introduisant un mécanisme de pondération visant & orienter Je
deéveloppement vers :
= Une réduction trés significative du rythme de croissance de Iz capacité dhébergement touristique dans
les grandes stations J aftitude,
*  Un développement trés significatif des péles touristiques de vallde, associé & la réalisation des faisons
céblées entre ces pfes et les stations, permettant de contenir fes fux routiers entre ces deux derniers.
~  Une réhebilitation avec remise en marchd des hébergements touristigues existants, déclassés ou
vigillissants.
*  Un renforcement des hébergements durablement marchands,



Suivant le type de gestion des malus ou des bonus sont attribués.
C’est pour cela que sur des terrains communaux la construction des résidences de tourisme a été

évitée.

Les coefficients ponderateurs pour le calcuf de fa STP sont Jes suivants @

v Pour les hdtels classés : STP = SDP * (.25,

e Pour les clubs et villages de vacances, les viflages résidentiels de tourisme, les maisons familiales, fes
Parcs Reésidentiels de Loisirs (PRL) sous gestion hételiére, fes gites détape, les aubergas de jeunesse et
les résidences de fourisme sous bail emphytéotigue ou sous bail 8 construction garantissant une gestion
durable : STP = S0P * 40

= Pour les autres résidences de tourisme, meublés, les chambres dhétes et gites ruraux : STP = SDP *
0,70,

~  Pour les farimes dhebargement non marchands {par exemple les résidences secondaires) - STP = SDP ¥
L40. Ce coefficient de 1,40 sera dgalement appligué par défaut dinformation sur fe type
dhébergement rendant impossible son rattachement & une catégorie aver un coefficient iniéricur.

Les catdgories dhébergement durablement marchand non fistdes ci-dessus seront ralttachées 3 la catégorie

qui feur est la plus proche.

Depuis quelques années le comité consultatif n’a plus lieu, il n’existe plus et ne peut inviter les
représentants des acteurs économiques qui prenaient part aux débats.

Plus de visions & long terme, I’empilage des permis de construire s’effectue sur La Plage, mais un
jour nous nous réveillerons et il sera trop tard. Plus de droits a construire, plus de possibilité de
boucher les trous budgétaires et une fréguentation basse ne pouvant évoluer, chaque propriétaire
fait ce qu’il souhaite de son bien.

Une politique dangereuse pour I'avenir.



